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789200-4115

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Selangerhus nr 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver dren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2029.

o Stdrre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

o Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den drliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1964-09-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-06-28
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Sundsvall.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Christer Lockne Ordférande

Jakob Westrin Wedin Vice ordforande

Mats Karvall Ledamot

Kenneth Rosell Ledamot

Lars Sandin Ledamot

Gunnar Péhlsson Suppleant

Sandra Dahlén Suppleant Avgick september 2021

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Niklas Elzes Ordinarie Extern Grant Thornton Sweden AB
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Valberedning

Per Anders Andersson Sammankallande
Kjell Kagardt

Gote Svelander

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-06-07.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Brf Selangerhus nr 4
789200-4115

Granlo 1:80 1966 Sundsvall

Fullvardesforsakring finns via IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1966 och bestar av 26 flerbostadshus.
Vardedret ar 1969.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 60 329 m?, varav 54 482 m?2 utgoér boyta och 5 847 m? utgér

lokalyta.

Léagenheter och lokaler
Foreningen upplater 716 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

312
196

92 116
m m o

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Gruppboende 180 m?

Klubblokal (Kovlands If) 15 m?2

Styrelselokal 45 m?2

Omréadeskontor 68 m2

Telestation 10 m2

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu
Gemensambhetslokal
Overnattningsligenhet
Vavstuga

Biljard & bordtennis lokal
Entreprendrs lokal

Vikingavagen 49
Vikingavagen 55
Vikingavagen 53
Vastravdagen 76 C
Vastravagen 70 A
Vdstravdagen 58 A
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2029.

Underhallsplanen uppdaterades 2021-09-01.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Stédmur parkering 2021 Vikingavagen 45

Byte Garageport Mc-garage 2021 Vikingavagen 47 E
Maélning Garage trappor 2021 Vastravagen 68

Byte Radiator och Stamventiler 2021 Vikingavagen 67-75
Byte Radiator och Stamventiler 2021 Vikingavdagen 51-55-53
Polering trapphus 2021 Vastravagen Hoghus
Polering trapphus 2021 Vikingavagen 63

Last zoner 2021 Vikingavagen 45-59
Trafikhinder 2021 Vaéstravagen Laghus
Montering flaggstanger 2021 Vikingavagen,Vastravagen
Byte till sensor styrd belysning 2020 Vastravdagen
tvattstugor

Montering vindskydd uteplatser 2020 Vikingavagen 63-45
Berdkning varmesystem 2020 Vikingavagen 69-75-55-53-51
Malning Trapphus 2020 Vastravagen Hoghus
Omlaggning entré tak norrasidan 2020 Vdstravdagen 56-72
hoghus

Anldggning av laddpark for Elbilar 2020 Vastravagen 56

med 4 platser

Byte Fonster & balkongdorr 2019 Vastravdagen hoghus
balkonger

Malning parkeringslinjer 2019 Vikingavagen 45-75
Besiktning av Lgh vatzoner 2019 Vikinga - Vastravagen
Byte vdarmeshuntar ventilation 2019 Vastravagen hdghus
Byte belysning Lgh forrad 2019 Vikingavagen 63-75
Malning av kallarutrymmen 2019 Vikinga - Vastravdgen
Byte trappbelysning 2018 Vikingavagen 45-75
Ombyggnad lekparker 2018 Vikingavagen 57-63
Injustering varmesystem 2018 Vikingavagen 63-67
Anlaggning Nya Cykelhus 2018 Vikingavagen 55-49
Byte radiator och stamventiler 2018 Vikingavdagen 63-67
Besiktning av Lgh Vatzoner 2018 Vikingavagen 45-75
Forstarkning tak carport 2018 Vikingavagen

Byte av belysning i Centralgaraget 2018 Véstravdgen

Malning parkering linjer 2018 Vastravagen

Maélning av kallarutrymmen 2018 Vikingav-Vastravagen
Byte Lassystem 2018 Vikingav-Vastravégen
Byte kallvattenstrak 2017 Vikingavagen 65-75
Nytt grovsoprum/Fastighetsforrad 2017 Véstravdgen 68

Yttre miljon arbeten Hoghus 2017 Véstravagen 56-72

Sida 3 av 19



Byte kall- och varmvatten
avstangningar

Ny platning runt garageportar
Malning av kallarutrymmen
Energi besiktning samtliga
fastigheter

Bytt franluftsflaktar

Ovk Besiktning och rensning av
ventilations system
Renovering tvattstugor

Byte Garageportar

Byte Utebelysning stolpar
Platning fasad Hoghus ovan
balkonger 6stra sidan

Byte kéllarbelysning
Anlaggning grillplatser
Installation av matavfallsbehallare
Installation av passersystem
Byte hissar

Byte av trapphus- och
kallarbelysning

Renovering Tvattstugor
Renovering Tvattstugor
Utbyggnad av balkonger
Relining avlopp

Installation av passersystem
Renovering altaner

Byte av inkommande vatten
Byte avstangningar Kv & Vv
Byte lagenhetsddrrar

Byte fasad

Utbyggnad balkonger
Relining avlopp

Byte avstangningar Kv & Vv samt
rorstrak

Installation passersystem
Utbyggnad av balkonger
Byte ldgenhetsddrrar
Renovering altaner

Byte fonster

Byte fasad

Byte takbelaggning

Byte fonster

Byte lagenhetsdorrar

Byte avstangningar Kv & Vv
Utbyggnad balkonger
Installation passersystem
Byte avstangningar Kv & Vv
Relining avlopp

Relining avlopp

Byte lagenhetsdorrar

Nytt tatskikt

Byte fonster

Byte lagenhetsdorrar

Byte fasad

2017

2017
2017
2017

2017
2016

2016
2016
2016
2016

2016
2016
2015
2015
2015
2015

2015
2015
2014
2014
2014
2014
2014
2013
2013
2013
2013
2013
2013

2013
2013
2013
2013
2013
2012
2012
2012
2012
2012
2012
2012
2012
2012
2011
2011
2011
2011
2011
2011

-2014
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Vikingavagen 65-75

Vikingavagen 57-51-45
Vikinga - Vdstravagen
Vastra-Vikingavagen

Vikingavagen 45-75
Vastra-Vikingavagen

Vdstravagen 68,72
Vikingavagen
Vastra-Vikingavagen
Vastravagen

Vikingavagen
Vikingavagen-Vastravdagen
Vikingavdgen - Vastravdgen
Vikingavagen 45-75
Véastravagen 56,60,72
Véstravdagen

Vikingavagen 75,71,65,63
Vdstravagen 56,60,64,58,66,74
Véstravagen Laghus 58-76
Vastravagen Laghus 58-76
Vastravagen 56,58,60,62,64,66.
Vikingavagen 69-75
Vastravagen 66-68

Véstravagen 60,64,76
Vikingavagen 63-75
Vikingavagen 63-75
Vikingavégen 45,47,57,59,63,65,67
Vastravagen 56,60,64,68,72
Vikingavagen 47,49

Vastravagen 70,72,74,76
Vikingavagen 69-75
Vastravagen Laghus 58-76
Vikingavagen 45-59,65,67
Vikingavagen 63-75
Vikingavagen 45,47,49,51,57,59
Véstravagen 56-72 hoghus
Vikingavagen 45,47,49,57,59
Vikingavagen 47,49,53
Vikingavdgen 63

Vikingavagen 49,51,53,55
Vastravagen 68 & centralgarage
Véastravagen 56,66
Vikingavagen 45-59
Vikingavagen 63-75
Vastravagen hoéghus
Vastravagen centralgarage
Vikingavagen 51,53,55
Vikingavagen 45-51-55,57,59
Vikingavagen 53-55
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Planerat underhall Ar Kommentar

Byte till sensorstyrd belysning 2022 Vikingavagen45-75
tvattstugor

Byte hdngranna & ror Framsida 2022 Vikingavagen 47 A-E
Polering trapphus 2022 Vikingavagen 65-75

Atgard ostra fasaden 2022 Vastravagen Hoghus

Byte Radiator och Stamventiler 2022 Vikingavagen 49-47-45

Byte Radiator och Stamventiler 2023 Vastravdgen 56-58-62-60-64-66
Polering trapphus 2023 Vikingavagen 53-55-57-59
Byte Radiator och Stamventiler 2024 Vastravdgen 68-70-72-74-76
Paolering trapphus 2024 Vikingavagen 45-47-49-51

Foérvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Telia
Fastighetsskotsel Sjéléns Fastighetsskotsel AB

Elleverantor
Fastighetsservice & Jour
Uppldsning ldgenheter
Hisservice
Parkeringsvakt
Kreditupplysning
Maskindrivna garageportar
Kabel TV

Ekonomisk férvaltning
Brf/ Fastighetsforsékring
Trappstadning

Larm Garage

Brandsyn

EON forséljining AB
Riksbyggen
Securitas

Kone AB

Aimo park

Syna

Assa Abloy
Comhem/Tele 2
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
IF

Rent Av

SOS

Hald & Tesch
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Féreningens ekonomi
Fér att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som stricker sig fram till 2029.

Enligt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2022-01-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 20 471786 18 155 533

INBETALNINGAR

Rorelseintédkter 47 451 619 46 484 814

Finansiella intakter 30 747 30462

Minskning kortfristiga fordringar B 34 590 o
47 516 956 46 515 276

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 28 679 115 25 437 021
Finansiella kostnader 1846 764 2139239
Okning av materiella anlaggningstillgangar 2 023 827 1188751
Okning av kortfristiga fordringar 0 458 949
Minskning av langfristiga skulder 10 588 983 14 292 089
Minskning av kortfristiga skulder , ) 384 636 - 682975

43 523 325 44 199 023
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 24 465 416 20 471786
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3993 630 2316 253

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

C")vrigodriﬁ Avskriv-
28% ningar
15%

Ovriga
intakter
4% .
Fastighetssk Kapital-
Hgrar att/avgift | —— kostnader
Arsavgifter 9% s : o
o Reparationer
6%
Periodiskt
Taxebundna underhall
kostnader 8%

35%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 459 kr per bostadslégenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Se utforda arbeten i tekniskstatus.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 716 st
Overlatelser under aret: 84 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets barjan: 908
Tillkommande medlemmar: 108

Avgdende medlemmar: 107

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 909

Flerarsoversikt

Brf Selangerhus nr 4

789200-4115
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 761 761 747 732
Hyror/m? hyresrattsyta 118 117 116 113
Lan/m? bostadsrattsyta 1554 1748 2011 2186
Elkostnad/m?2 totalyta 41 30 45 45
Varmekostnad/m? totalyta 102 94 100 100
Vattenkostnad/m? totalyta 43 38 40 44
Kapitalkostnader/m? totalyta 31 35 39 43
Soliditet (%) 48 42 34 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) 11421 13 444 12 556 7 236
Nettoomsattning (tkr) 47 097 46 329 46 417 45 443
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 54 482 m2 bostader och 5 847 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5 683 356 0 0 5683 356
Fond for yttre underhall 22 251332 1000 000 0 21251332
S:a bundet eget kapital 27 934 688 1000 000 0 26 934 688
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 46 580 892 -1 000 000 13444 029 34 136 863
Arets resultat 11420 850 11420 850 -13 444 030 13 444 030
S:a fritt eget kapital 58 001 742 10 420 850 -1 47 580 893
S:a eget kapital 85 936 431 11 420 850 -1 74 515 581
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Resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

T JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 47 097 031 46 329 071
Ovriga rorelseintékter Not3 354 587 155 742
Summa rorelseintdkter 47 451 619 46 484 814
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -25 363 979 -22 466 337
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 042 533 1184 043
Personalkostnader Not 6 -2 272 603 -1 786 641
Avskrivning av materiella Not 7 -5 535 636 -5 494 987
anldggningstillgangar B
Summa rorelsekostnader -34 214 751 -30 932 007
RORELSERESULTAT 13 236 868 15 552 806
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 30 747 30 462
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 846 764 -2 139239
Summa finansiella poster -1816 017 -2 108 777
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 11 420 850 13 444 030
ARETS RESULTAT 11 420 850 13 444 030
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 149 253 086 154 758 212

Pagdende byggnation Not 9 2 363 990 340 163

Inventarier Not 10 272 046 302 555

Summa materiella anlaggningstillgangar 151 889 122 155 400 931

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 11 10 000 10 000

Summa finansiella anlaggningstillgdngar 10 000 10 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 151 899 122 155 410 931

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16 901 14 386

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 14 950 134 10 846 274

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 1295 226 1472733
~intakter

Summa kortfristiga fordringar 16 262 260 12 333 393

KASSA OCH BANK

Kassa och bank , 10 158 276 10128 104

Summa kassa och bank 10 158 276 10 128 104

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 26 420 537 22 461 497

SUMMA TILLGANGAR 178 319 659 177 872 428
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 683 356 5683356
Fond for yttre underhall Not 14 ] 22 251 332 21251332
Summa bundet eget kapital 27 934 688 26 934 688
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 46 580 892 34 136 863
Avrets resultat 11 420 850 13444030
Summa ansamlad férlust 58 001 742 47 580 893
SUMMA EGET KAPITAL 85 936 431 74 515 581
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not15,16 78 475 050 88 833 707
Summa langfristiga skulder 78 475 050 88 833 707
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 6 188 906 6419232
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1418 139 1834193
Skatteskulder 335 438 589 386
Ovriga skulder 119 250 94 412
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 5 846 445 5585917
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 908 178 14 523 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 319 659 177 872 428

Sida 11 av 19



Brf Selangerhus nr 4

789200-4115

Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper
pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Pa grund av att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning
har uppréttats fér ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
j@mforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast foregéende rakenskapséret.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall Iimnas i
resultatdispositionen.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

~ Avskrivningar - 2021 2020
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Garage/parkering 33 ar 33ar
Port/sakerhetsdorr 50 ar 50 ar
Relining 30 ar 30 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Fonster 33 ar 33 ar
Balkong/terrass 33 ar 33ar
Markanldaggning 15-25 ar 15-25 ar
Markinventarier 10 ar 10 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Stomkomplettering forening 50 ar 50 &r
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 &r
Varmesystem 50 ar 50 &r
Fastighetsel 50 ar 50 &r
Ovrigt 50 &r 50 ar

Likvida placeringar vdrderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATTNING o 2021 2020
Arsavgifter 41 469 700 41 477 056
Hyror lokaler 196 611 196 078
Hyror garage/parkering 354 026 295 621
Hyror parkering 756 218 721706
Hyror garage 1904 375 1852 953
Hyror férrad 539791 562 423
Hyror carport 360 818 359713
Kabel-TV intakter 7 200 7200
Elintakter moms 1274 830 614 552
Bastu 3260 2 000
Gemensamhetslokal 3 000 11700
Overlatelse/pantséttning 115 799 115 427
Avgift andrahandsuthyrning 86 078 91030
Gastlagenhet 24 875 21100
Oresutjamning 450 B2

47 097 031 46 329 071

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER . 2021 2020
Extra statligt stod 54 088 103 424
Forsakringsersattning 93 400 0

~ Ovriga intékter ) ) 207 099 52 318
354 587 155 742
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 2215433 2209 323
Fastighetsskotsel bestillning 292 946 369 220
Fastighetsskotsel gard entreprenad 28 750 0
Stadning entreprenad 980 284 976 949
Stadning enligt bestalining 76 013 47 370
Hissbesiktning 0 16 571
Myndighetstillsyn 4 182 0
Gemensamma utrymmen 1838 0
Gard 8 438 0
Serviceavtal 543 473 495 026
Forbrukningsmateriel 95 972 45 882
Stérningsjour och larm 2 260 0
Brandskydd ) 11 398 30033
4 260 987 4190 374
Reparationer
Gemensamma utrymmen 157 854 147 197
Tvattstuga 73 100 119 627
Sophantering/atervinning 4 000 6 500
Vind 921 0
Bastu/pool 10 064 0
Entré/trapphus 69 243 23739
Las 61 822 63 002
VS 550 745 440 581
Védrmeanlaggning/undercentral 73 885 72173
Ventilation 53 379 79 372
Elinstallationer 82 595 126 046
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 12 302
Hiss 13 093 13490
Tak 18 604 3876
Fasad 29 840 18 058
Fonster 54 072 5895
Balkonger/altaner 0 12913
Mark/gard/utemiljo 359413 47 667
Garage/parkering 124 992 178 049
Skador/klotter/skadegarelse 15 444 0
Vattenskada 306 157 -50 066
2 059 223 1320420
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 70 976 233107
Tvattstuga 28507 120 239
Bastu/pool 0 51954
Entré/trapphus 560 130 358 188
VS 91 405 57 698
Vdrmeanldggning 300 000 0
Elinstallationer 0 17 603
Mark/gard/utemiljo 385 443 269 488
Garage/parkering 1296 967 470770
2728 428 1579 047
Taxebundna kostnader
El 2 479 865 1782417
Vérme 6 178 186 5654 638
Vatten 2 596 605 2315875
Sophdmtning/renhélining 1257 060 1089 547
12 511 716 10 842 477
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Not 4, forts 2021 2020
Ovriga driftkostnader
Forsakring 607 318 598 988
Kabel-TV 109 180 107 220
Bredband 1947 484 2 699 086
2 663 982 3405294
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 1139 642 1128724
TOTALT DRIFTKOSTNADER 25 363 979 22 466 337
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 500 4875
Medlemsinformation 20 497 38338
Tele- och datakommunikation 77 961 75187
Juridiska atgarder 93 083 57 111
Inkassering avgift/hyra 13 159 8 550
Revisionsarvode extern revisor 100 375 124 375
Féreningskostnader 14 534 69 561
Styrelseomkostnader 440 16 315
Fritids- och trivselkostnader 8 993 8334
Studieverksamhet 0 2375
Forvaltningsarvode 492 624 478 592
Forvaltningsarvoden évriga 0 209 484
Administration 49 564 56 499
Korttidsinventarier 81 839 2 333
Konsultarvode 59777 13419
Tidningar facklitteratur 189 0
Foreningsavgifter 7 878 2315
Medlemsavgifter ej avdragsgill 4570 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 16 550 16 380
1042 533 1184043
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har 3 anstéllda méan.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 276 322 312 078
Loner 1413 602 1037 348
Sociala kostnader 500 466 368 195
Ovriga personalkostnader 82213 - 69020
2272 603 1786 641
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Not7  AVSKRIVNINGAR o 2021 2020
Stomme och grund K3 320994 315370
Fasader/balkonger K3 1 858 652 1858 652
Fonster/dorrar och portar K3 702 797 695 740
Stomkomplettering férening K3 429 797 429797
Stamledningar VA K3 838 610 838610
Luftbehandlingssystem K3 253 747 253747
Hissar K3 82 500 82 500
Sekundarbyggnader K3 108 450 108 450
Utemilj6 allmant K3 855 841 855 841
Markinventarier 53 738 53738

~Inventarier 30510 2542
5535 636 5494 987

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 230 498 854 229 955 364
Nyanskaffningar 0 543490
Utgaende anskaffningsvirde 230 498 854 230 498 854
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -75 740 641 -70 248 197
Arets avskrivningar enligt plan -5.505 126 -5492 444
Utgaende avskrivning enligt plan -81 245 767 -75 740 641
Planenligt restvérde vid arets slut 149 253 086 154 758 212
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 16 424 746 16 424 746
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 474 400 000 474 400 000
Taxeringsvarde mark 56 156 000 56 156 000

530 556 000 530 556 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 520 000 000 520 000 000
Lokaler 10 556 000 10556 000
530 556 000 530 556 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31

Pdgdende om- och tillbyggnad 2 363 990 340 163
2 363 990 340 163
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Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
~ Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 1137 200 832 102

Nyanskaffningar 0 305098
Utrangering/férséljning - 0 0o

Utgaende anskaffningsvirde 1137 200 1137 200

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -834 644 -832 102

Arets avskrivningar enligt plan -30 510 -2 542

- Utrangering/férsaljning 7 0 0

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -865 154 -834 644

Redovisat restvarde vid arets slut 272 045 302 556

Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
o VARDEPAPPERSINNEHAV -
Insats Bostadsratterna Sverige - 10 000 10000

10 000 10 000

Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31

Skattekonto 413 105 320433

Momsavrakning 19 974 0

Klientmedel hos SBC 13 256 928 10 343 682

Fordringar 47 919 0

Fordringar kreditfakturor 161 996 182 159
Rantekonto hos SBC - 1050211 o

14 950 134 10 846 274

Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31

B UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 579 860 607 318

Kabel-TV 146 370 311 550

Fastighetsskotsel B 568 996 553865

1295 226 1472733

Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31

Vid arets borjan 252515832 20 251 332

Reservering enligt stadgar 1 000 000 1 000 000

Reservering enligt stammobes|ut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 o

Vid arets slut 22 251 332 21251 332
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 2,740 % 5067 350 5111801 2027-01-25
Swedbank 3,670 % 4 343 750 4418 750 2023-01-27
Swedbank 3,800 % 4227 282 4318 190 2023-03-27
Swedbank 3,460 % 4 362 500 4 437 500 2023-04-27
Swedbank 3,800 % 4 381 250 4 437 500 2023-04-27
Swedbank 4,100 % 8 762 500 8912 500 2023-08-25
Nordea 1,300 % 4 301 250 4393 750 2022-05-16
Nordea 1,600 % 11 493 400 11791 800 2022-01-12
Nordea 1,650 % 4 575 000 4 675 000 2022-09-14
Nordea 0,000 % 0 4 375 000 =
Handelsbanken 0,820 % 8 000 000 8200 000 2026-09-01
Handelsbanken 1,130 % 4 379 560 4 479 560 2022-01-30
Handelsbanken 1,490 % 4 075 002 4191 960 2026-03-30
Handelsbanken 0,000 % 0 4 368 000 -
Handelsbanken 0,850 % 4128 270 4217 050 rorligt
Handelsbanken 0,700 % 4 104 000 4200 000 2022-09-01
~ Handelsbanken 0,700 % 8 462 842 8724578 2025-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 84 663 956 95 252 939
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - -6 188 906 -6 419 232 -
78 475 050 88 833 707
Om fem dar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 66 000 000 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 151 822 400 151 822 400
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 393 050 363 364
Vérme 912 107 693 572
Extern revisor 95 000 90 000
Sociala avgifter 104 205 89 572
Rénta 202 254 151 284
Avgifter och hyror 3 803 683 3909 181
~ Loner - 336 145 288 944
5846 444 5585917

~Not 18  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se forvaltningsberattelsen, Planerat underhall.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Selingerhus Nr 4
Org.nr. 789200-4115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Selingerhus Nr 4 for
ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir oberoende 1 férhillande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir noédvindig for
att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si ir
tillimpligt, om forhillanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en
hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att
utgora en grund for vira uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en
visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for vir revision f6r att utforma granskningsitgirder som
ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formiga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet
1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Selingerhus Nr 4 for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir oberoende i
forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig
med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av f6rvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir att
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med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med lagen
om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allid kommer att
uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd vér professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sidana
itgirder, omriden och f6rhillanden som ir visentliga fér verksamheten
och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhillanden som ir relevanta
f6r virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér virt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om f6rslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska
f6reningar.

Sundsvall den 5 maj 2022

Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor
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Member of Grant Thornton International Ltd
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