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| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetslokal ev. kommentar
Bastu Vikingavdgen 49
Gemensarmnhetsiokai Vikingasalen

Solarium Vikingavdgen 55
Overnattningslagenhet Vikingaviigen 53

Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2003-06-01 och strécker sig fram till 2018-12-31.

Underhailsplanen uppdaterades 2008-09-08.

Nedanstdende tgérder har genomférts eller planeras.

Atgérd Ar Kommentar

Fénster byte + balkengdérr 2008 Vikingavagen 63-75 halkong sidan
Byte takbeldggning 2008 Véstravdgen 76-74-70

Byte takbeldggning 2008 Vikingavdgen 45-59

Omldggning av tak 2007 Vikingavdgen 63-75 .

Mélning centralgarage 2007 Ormmaining av hela centralgaraget
“Gemensamhatsel 2007 Ornbyggnad til gemensamhetsel i

hela omradet
Fonsterbyte 2007 Vastravdgen lghus norrasidan
Byte Takbeldggning 2007 Omlaggning tak Vikingavigen 63-
75
Nyinstallation hiss 2006 Viastravigen 64
Markytor 2006 Nya asfaltsytor framfér 1aghus
: vastravigen

Nyinstallation hiss 2004 Véstravigen 68

Rérstambyte 2003 ! Spolning av stammar/ilmning
Fonsterbyte 2003 Ftapp 1 byte mot Vikingaviigen
Omputsning av fasad 2001 Véstravagen hoghus dstragaviarma
Fdnster byte 2001 Véstravdgen hoghus dstragavlarma
Férvaltning

Féljande uppdrag har skétis av SBC $veriges BostadsréttsCentrum:
+  Ekonomisk fdrvaltning

Foliande har skatts i egen regi;
» Ldgenhetsférteckning - Expedition
o Teknisk frvaltning - Riksbyggen

Ovriga avtal

Fastighetsskotsel / lokalvérd - $j6léns Fastighetskotsel A3
Fastlghetsservice, jour/felanmilan - Riksbyggen
Hisservice - Kone Hissar AB

Larm - 4G Security

Parkeringsbevakning - Qpark AB

Crawford portar

Fran och med 1/1C 2009 kommer Telia att leverera bredhand, bredbandstelefoni samt TV,

Medlemmar
Antalet medlemsligenheter i féreningen ar 716 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 67 dverlatits under aret,
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Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthymmg

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammans&ttning:

Hans J&énsson Ledamot ordférande
Kurt Backus Ledamot - Vice ordféranda
Gunnar Palsson Ledamot

Kenneth Rosell Ledamot

Christer Lockne Ladamot

Marie Jansson Sugpleant

Magnus Lamgall Suppleant

Roine Nilsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantriden.
Revisorer
Tomas Karlsson Grant Thornton Ordinarie Extern

Valberedning

Tage Persson sammankallande
Bjérm Alm

Helena Melker

‘Stammor
Ordinarie 2008-06-09

Visentliga hdndelser under rdkenskapsarat och utférda underhéllsarbeten
Byte takbeldggning Vikingavdgen 45-59,

Bytetakbeldggning Vistravigen 76-74-70,

Byte fonster och bakongdirr Vikingavégen 63-75 pd bafkongen

Renovering av tvattstugor Vikingavdgen 59 och 57..

Planerade underhéllsarbeten efter réikenskapsérat
Byte av fonster {utom balkeng) samt inglasning av balkonger Véstravagan 56-72
Byte av fdnster och balkongdéirar Vastravigen 58-76 sbdramdam
- Ormidggning av tak Véstravdgen 58,62 och 66,
Prénering och ombyggnad av mark ytor Vikingavéigen 45-57 garagedéck.
Byte av sophanteringssystem Véstravigen,
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjdes avgifterna under &ret med 6%.

Det formdgenhetsvirde som tidigare &r radovisats | sin helhet undar denna rubrik har utgatt till féljd av riksdagens beslut
att avskaffa formégenhetsskatten fran 1 januari 2007, Madiemmarna  bostadsrittsforeningen far inte helier ndgon
kentrolluppgift om sin andel av f8reningens férmdgenhet aftersom kontrolluppgifiskravet & borttaget da
férmbgenhetsvirdet inte fangre ska tas upp till beskattning | inkomstdekiarationen,

Fastighetsskatten férédndrades fran och med den 1 januarl 2008, Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift, Det ldgsta av antingen fastighetsskatten ellar den kommunata avgiften ska gélla.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pé finansiella intikter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skatteméissiga underskott,

Nyckealtal 2008 2007 2006 2005
Arsavglft/kvm bostadsrattsyta 514 485 458 444
Ldn/kvm bostadsritisyta 732 757 792 825
Elkostnad/kvm totalyta 28 26 27 23
Vérmekostnad/kvm totalyta 92 9z 95 21

41 39 38 : 37

Vattenkostnadikvm totalyta

Disposltlonsforsiag
Farslag il hantering av ansamiad fériust
THI féreningsstémmans férfogande str féljande medel

arets resultat -236 716
ansamlad forlust efter reservering -651 117
. -887 833

Styralsen féreslar att medlen disponeras s4
av fond for yttre underndil lanspraktas 887 833
0

att i ny rékning Sverférs

Betréffande foraningans resultat och stélining i dvrigt hanvisas till fljande
r?sultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader -

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Owriga drifiskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader '

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter

Nedskrivning av kortfristiga placeringar
Réntekastnader

ARETS RESULTAT

Not t

Not 2
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2008 2007
29969 921 28 292 788
2192 959 2 051107
32 162 880 30 343 895
-2 808 289 -2 713039
-1 689 771 -1 287 246
-0 272 463 -9 087 174
-12 078 746 -11 731 946
826 089 -929 708
-898 390 -727 632
-1 097 685 -1 101 052
-1 163 596 -1 183 391
948 584 1429632
-30 883 612 -30 190 820
1279 268 153 074
236 566 234251
-43 803 -27 832
-1 708 747 -1 835 328
-1 515984 ~1 628 909
-236 716 -1 475835



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3

Maskiner och invertarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avglfts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Féruthetalda kostnader Not 5

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-34
47 361 846 46 158 760
15 750 21 000

47 377 596 46179760
10 000 10 DOO

10 000 10 000

47 387 596 46 189 760
6472 12 506

0 105 027

62315 4 648
1389914 1140 522
1458 702 1262 703
3 157013 5020719
3157 013 5020 719
44 287 164 752

3 706 846 7 429 963
3801133 7 584715
8 416 849 13 878 137
55 804 445 60 067 897



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

inbetalda Insatser

Fond for yitre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not @

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not &
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Net 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stilida sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
5 683 356 5 683 356
4918131 5828 108

10 601 487 11511 464
-651 117 -85 259
-236 716 -1475835
-887 833 -1 561 094
9713654 9 950 370

39330222 39 905 856

39 330 222 39 905 866

545 142 1329580
3 333 257 4735 568
18 422 883

52 415 280984
319120 1782617
2 482 213 2082018
6 760 569 10 211 661

55 804 445 60 067 B97

75 836 400 75 936 400

inga inga



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopg anges | kronor om inte annat anges,

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna rad.

Brf Seléngerhus nr 4
789200-4115

Samma redowsnlngs och vérderingsprinciper har anviints som féregéende ar. Freningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR 2003:4),

Tilgdngar ach skulder har vrderats till anskaffningsvérden om inte annat anges, Avskrivningar pd anléggningstiligangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad nyttjandeperlod. Féljande avskrivningar uttryckt |

procent tllldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Standardférbétiringar
F8nster
Markanliiggning
Markinventarier
Bostadsl&nepost
Inventarier

Fordringar har efter Indfvfduefl vérderling upptagits 1ill belopp varmed de berknas inflyta.

2008

1,5

4,3

3%

2.6%

10%

&rets amort
20%

2007

1.5%
4,3%

3%
2,6%

&rets amort
20%

Ukvida placeringar virderas | enlighet med Arsredovisningslagen till det 14gsta av anskatfningsvardet och det verkliga

virdet,

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintikter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskditsel, entreprenad
Snérdjhing/sandning
Stddning entreprenad
Stddning enligt bestalining
OVK Obl. Ventilationskontroll
- Myndighetstillsyn
Storningsjour och larm
Gemensamma utrymrhen
Serviceavtal
Férbrukningsmateried

2008 2007

28 018 614 26437719
1954 307 1855 068
29 969 921 28 292 788
1 745 398 1414617
28 625 53 625

848 739 751204

0 20000

0 404 563

74 375 0

0 2700

48 975 0

42 857 46 364

19 320 19 966

2 808 289 2713039
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Reparationer

Fastighet férbattringar
Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Fritidslokal

Bastu/pool
Entréfrapphus

Lds -

Virmeanl4ggning/undercentral

Vérmepump/kylanidggning
Ventilation
Elinstallationer

Tele/Tv/Kabel-Tv/porttelefon

Hiss

Fasad

Fénster
Mark/gérd/utemiljo
Gard '
Garagefparkering

Skador/klotter/skadegdrelse

Fersakringsskador
Vattenskada
Skadegtrelse

Perlodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kéliare

Bastu/pool
Entré/trapphus

Portar

W)

Varmeanlaggning
Ventilation
Elinstallationer

Tak

Fasad

Fonster
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Fastighetsel

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Hiss

Brf Seldngerhus nr 4
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0 2712

1802 32518

0 1789

424 063 263 730
193 917 227 164
0 3138

2 083 215

12 423 0
36 000 0
26 697 13 787
132 737 0
15 500 30814
37212 16271
55 403 60 120
3209 0

38 452 13835
4312 2 600
3150 7911
154 851 8 000
298 451 356 025
56 774 92 097

5 469 0

0 37 197

187 266 109 899
0 7 424

1689 771 1287 246
379535 0
436 147 210 070
0 17 294

171 250 0
42737 0
95 741 21 250

0 30 875

386 250 0
46125 0
211574 0
0 2 083 807

2 876 177 1394 538
0 78 100

4515 482 3 785 064
86 445 0
25 000 1466 176
9272 463 9 087 174
1702 874 1350 659
1477 591 1568 195
5 606 073 5 639 732
2 484 448 2 404 280
786 875 729 031
20 886 40 049
12 078 746 11731946

Sicla 9 av 14



Ovriga driftskostnader
Férsgkring
Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Gvriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformatlon

Tele och datakommunikation
Telefon

Datakommunikation
Inkassering avgifthyra
Revisionsarvode extern revisor
Freningskostnader
Styrelsemiten
Styrelseomkostnader
Stdmma

Trivselkostnader (inne)
Samlingslokal
Studleverksamhet
Féreningsverksarnhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC Bwrigt
Fastighetsférvaltning
Adminlstration
Kerttidsinventarier

Ovriga forvaltningskostnader
Kansultarvode
Medlemsavgift. SBC ek fér

£ avdragsgilia kostnader
Bidrag och gavor

Owriga driftskostnader

Anstéllda och persohalkostnader

Brf Seldngerhus nr 4
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203 691 243 624
722 398 686 084
926 083 929 708
898 390 727 632
46 194 47 144
15049 7685
28 648 44740
6730 g121

0 2625

38 250 45 500
13 000 0
3000 1338
3194 15165

0 921

6 665 4235
9498 20 579
10 964 0
20 500 14 360
367 966 359 144
23 258 13 670
206 192 191 624
69 158 81769
22 896 9109
0 8 340

192 18 197 343
4200 4130

0 4 859

4185 17 651
5020 0
1097 685 1101 052

Féreningen har haft 2 maniiga heltidsanstéllda, vicevird samt fastighetsférvaltare lika som féragdende.

Féljande erséttningar har utgéatt
Styrelse och internrevisor

Loner och arvoden

Kostnadserséttningar cch naturaférmaner
Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlgaghing
Markinventarier
inventarier
Bostadslénepost

83 820 90 740
754 238 761778
3600 3600
295 848 288276
25989 38 897
1 163 596 1183 391
365000 - - 365 000
6 870 60 500
212 240 212 240
64 642 0
5250 5250
204 581 786 642
948 584 1428632
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TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets bdrjan

Arets avskrivningar eniigt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvérde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande

Bost4der

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bérjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Brf Selangerhus nr 4
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30 883 612 30 190 820
77 398 873 76 259 873
2 146 420 1.13% 000
79 545 293 77 398873
-31 240113 -29815 731
-043 334 -1424 382
32 183 447 ~31240 113
47 361 846 46 158 760
16 424 746 16 424 746
171693 000 171 693 000
45 346 000 45 346.000
217 039 000 217 039 000
212 000G 000 212 000 000
5039000 5039 000
217 032 000 217 039 000
88 414 88 414

88 414 88 414

-67 414 -62 164

-5 250 -5 250

-72 664 -67 414
15750 21 000
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Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER
Multicom Security
ComHMemn
Lansférsakringar
Security

Sitlens Fastighetsskétsal
Tele

Mitt Sverige Vatten

KPA Pensionspremie
NVS installation
if-Fastighetsforsikring
Riksbyggen

Sharp Nordic

Noté .

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Handelsbanken Réntefond
Vérdereglering

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kaphal
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underh&ll enligt not 8

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad f&rlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid érets hérjan

Reservering enligt stadgar

lanspraktagande enligt stdmmobesiut

Vid &rets stut

Bri Seldngerhus nr 4
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2008-12-31 2007-12-31

0 59809

189 985 178 767

1623 1441

5607 Q

703 560 541 036

2154 0

224098 203714

0 2106

0 - 8625

208 694 201 924

51548 0

2 645 Q

1389914 1440 522
Bokfért Verkligt Bokfért
Nominelkt vérde viirde virde
viirde 2008-12-31 2008-12-31 2007-12-3%
4 300 000 3 243 406 3157014 5110035
0 -86 393 0 -89 316
3157013 3157014 5020719

Disposition av

tiregéende érs

resultat enl
Belopp vid Féréndring stimmans Belopp vid
frets utgéng under ret beslut Arets ingéng
5 683 356 0 0 5 683 356
4918 131 -509 977 Q 5 828 108
10 601 487 =909 977 0 11511464
-651 117 <651 117 85259 -8h 259
-236 716 -236 716 1475835 -1 475 835
-887 833 -887 833 1561094 -1 561 094
9713 654 -1 797 810 1561094 9 950 370

2008 2007

5828108 5176 991

651117 651 117

-1 561 094 0

4918 131 5828 108
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SUNDSVALLden 24 /9 2009

Kurt Backus
Ledamot

rister Lo Kenneth Rosell
Ledamot . Ledamot

m
Ledamot

Vér revisionsberéttelse har lamnats den / 17/ /5 2009

Grant Thornton Sweden AB

Tomas Karlsson
Aukloriserad revisor
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