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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Seldngerhus nr 4
Styrelsen uppréattar hérmed féljande drsredovisning fér rdkenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronar (SEK).
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Kort guide till I&sning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberé&ttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
tastigheten, Du hittar ocksd styreisens beskrivning med viktig information frén det géngna rikenskapsaret
samt ett férslag pd hur &rets vinst efler férlust ska behandlas, som fdreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrdttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som diger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om fdreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var foéreningens intékter kemmit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, uten férdelar den éver en l@ngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrikning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en @rsredovisning ar
det alltid ridkenskapsdrets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser {och ibland uppl&telseavgifter),
underhallsfond cch ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgéngarna exakt lika stora sorn summan av skulderna och det egno kopitalet, Det ar det som &r "balansen" i
balansrdakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga g&nger séger
kassaflddesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer infermation finns noter som ar mer
specifika férkleringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under 8ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stera de &r, vilken rdnta
de har och nér det ér dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stéimman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
vppléta bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séte | Sundsvall.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1964-09-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1970-06-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkemstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv  Kommun
Granlo 1:80 1966 Sundsvall

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ér férstéikrade hos féljande férsékringsbolag:
IF Skadeférsakring AB

| férsékringen ingdr kollektivt bostadsréttstilléigg f8r medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsdar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1966 och bestar av 26 flerbostadshus.
Virdedret dr 1969.

Féreningen har 716 bostadsradtter om totalt 54 410 kvm och 3 lokaler om 202 kvm. Byggnadernas totalyta &r
60 329 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Christer Lockne  Ordférande
Lars Sandin Styrelseledamot
Magnus Eriksson  Styrelseledamot

Maja Karlsson Styrelseledamot
Mats Kérvall Styrelseledamot
Kenneth Rosell Suppleant

Gunnar Pélsson  Suppleant
Anders Jonsson  Suppleant
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Valberedning

Mikael Salin
Olof Borg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, alternativt av tvé ledamdter i férening

Revisorer

Niklas Elzes

Auktoriserad revisor Grant Thernton Sweden AB

Sammantréiden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstémma holls 2025-05-27,

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokoliférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2004 och strécker sig fram till 2064.
Underhédlisplanen uppdaterades 2025.

Utfdrda historiska underhdll

2013-2014 »

2014 =

2015 »

2016 =

2017 o

Utbyggnad av balkonger - Vikingavdgen 69-75

Installation av passersystem - Véstravdgen 56,58,60,62,64,66.
Renovering altaner - Vikingavégen 69-75

Relining avlopp - Vastravigen Laghus 58-76

Byte avinkommande vatten - Vastravigen 66-68

Utbyggnad av balkonger - Vdstravéigen lLaghus 58-76

Byte hissar - Vistravagen 56,60,72

Installation av passersystem - Vikingavégen 45-75

Installation av matavfallsbehdllare - Vikingavagen - Vastravéigen
Byte av trapphus- och kéllarbelysning - Véstravigen

Renovering Tvéttstugor - Vikingavdgen 75,71,65,63

Renovering Tvéttstugor - Vastravdgen 56,60,64,58,66,74

Qvk Besiktning och rensning av ventilations system - Véstra-Vikingavigen
Renovering tviéittstugor - Vastravégen 68,72

Byte kéllarbelysning - Vikingavégen

Byte Garageportar - Vikingavégen

Anldggning grillplatser - Vikingavégen-Vdstravigen

Platning fasad Héghus ovan balkenger dstra sidan - Vastravégen

Byte Utebelysning stolpar - Vastra-Vikingavagen

Bytt fré&nluftsfliktar - Vikingavéigen 45-75
Ny pl&tning runt garageportar - Vikingavagen 57-51-45
Yttre miljén arbeten Héghus - V&stravdgen 56-72

Mdalning av kallarutrymmen - Vikinga - Vastravégen

Sida 3 av 21



Brf Seléngerhus nr 4
789200-4115

2017 e

2018 =

2019 o

2020 »

2021 »

2022 o

Nytt grovsoprum/Fastighetsférrdd - Vastravéigen 68

Byte kall- och varmvatten avsténgningar - Vikingaviigen 65-75
Energi besiktning samtliga fastigheter - V&stra-Vikingavdgen
Byte kallvattenstrdk - Vikingaviigen 65-75

Byte trappbelysning - Vikingavdgen 45-75
Besiktning av Lgh Vatzoner - Vikingavégen 45-75
Méining parkering linjer - Vastraviigen

Byte av belysning i Centralgaraget - Véstravéigen
Férstarkning tak carport - Vikingavégen
Anléiggning Nya Cykelhus - Vikingaviigen 55-49
Ombyggnad lekparker - Vikingavéigen 57-63
Méining av kdllarutrymmen - Vikingav-Véistravéigen
Byte Ldssystem - Vikingav-Vastravéigen

injustering vdrmesystem - Vikingavéigen 63-67

Byte radiator och stamventiler - Vikingavéigen 63-67

Byte vdrmeshuntar ventilation - Véstraviigen héghus
Mdlning av kdllarutrymmen - Vikinga - Véstravégen

Byte Fonster & balkengdérr balkonger - Véstraviigen highus
Byte belysning Lgh férréd - Vikingavéigen 63-75

Besiktning av Lgh vdtzoner - Vikinga - Véstravigen

Méalning parkeringslinjer - Vikingavégen 45-75

Berdkning vérmesystem - Vikingavégen 69-75-55-53-51

Mélning Trapphus - Vastravédgen Héghus

Omldggning entré tak norrasidan hdghus - Véstraviigen 56-72
Anldggning av laddpark fér Elbilar med 4 platser - V&straviigen 56
Byte till sensor styrd belysning tvéttstugor - Vastravéigen
Montering vindskydd uteplatser - Vikingavégen 63-45

Byte Radiator och Stamventiler - Vikingavégen 67-75
Polering golv trapphus - Vikingavdgen 63

Byte Radiator och Stamventiler - Vikingavéigen 51-55-53
Malning Garage trappor - Vistravigen 68

Byte Garageport Mc-garage - Vikingaviéigen 47 E
Trafikhinder - Véstravéigen Ladghus

Montering fluggsténger - VikingavéigenVéstravégen
Last zoner - Vikingavéigen 45-59

Polering golv trapphus - Véstravéigen Héghus

Stédmur parkering - Vikingavégen 45

Byte Radiator ach Stamventiler - Vikingavégen 49-47-45
Spolning avlopp kik - Vikingavégen 63-75

Byte till sensorstyrd belysning tvéttstugor - Vikingavéigen 45-75
Polering golv trapphus Vikingaviigen 65-6%9

Arsredovisning 2025

Sida 4 av 21



Brf Seldngerhus nr 4
789200-4115
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2022 ¢ Byte hdngrénna & rér Framsida - Vikingavéigen 47 A-E

2023 o Spolning avlepp kék Vikingavigen 45-59

Polering golv trapphus Vikingavdgen 71-75-59

Utskning av P-platser Vastravdgen 56-64

Pl&tning ( &verdel) och fargning av héghus Vastravagen 56-72
Byte Radiator och Stamventiler - Vastraviigen 56-58-60-62-64-66

2024 o

Pl&tning tak kurar Vastravdgen 56-60-64-68

Polering golv trapphus Vikingavigen 47-49-53-55

Spolning avlopp k&k Vastravdgen 56-76

Géra nya P-platser Vikingaviégen 67-75 framfér husen

Cmbyggnad av lekparker Vikingv@igen 45- Vastravigen 76

Utka P-platser Vastravégen 68-72-76 samt gdra 10 min P-platser vid laghusen
Byte Radiator och Stamventiler Véstraviigen 68-70-72-74-76

2025 o

Polering golv trapphus Vikingavéigen 45-47-53-55

Uppgradering av hissar Vastravégen 64 och 68

Malning parkering linjer - Vastravdgen-Vikingavdgen

Pl&tning takkurar Vdstravégen 72

Ovk Besiktning och rensning av ventilations system - Vistraviigen 56-76

Planerade underhdll

2026 e Drdanering vid gavel Vikingavéigen 45

Installation av behdallare for narsorterade férpackningar

Ombyggnation av lekplats Vdstravigen 66
Polering golv trapphus Vastravigen 58-62-66-70-74-76

Polering golv trapphus Vikingavéigen 45-51-57

Avtal med leverantdrer

Brandsyn

Bredband och telefoni, Tv
Bri/fastighetsforsédkring
Ekenomisk farvaltning
Elleverantér
Fastighetsskotsel
Felanmdlan & Jour
Hissservice

Kabel TV
Kreditupplysning

Larm Garage
Maskindrivna garageportar
Parkeringsvakt
Plantering , blommor
Trappstidning
Upplasning ldgenheter

Hald & Tesch

Telia

IF Forsakring

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
ECN

Sjdléens Fastighetsskétsel AB
Riksbyggen

Kone AB

Tele 2

Syna

SOS

Assa Abloy

Aimopark

Evonelia

Rent Av

Securitas
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Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades érsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

/&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid réikenskapsdarets bérjan var 901 st. Tillkemmande medlemmar under aret var 89 och
avgdende medlemmar under &ret var 82. Vid ritkenskapsérets slut fanns det 908 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 73 dverldtelser.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 54 525 877 52 262 984 49395218 47 609 295
Resultat efter fin. poster 16 969 489 15 692 802 14 500 987 13 655 351
Scliditet (%) 79 71 65 59
Yttre fond 23 693 019 24365 573 24 251332 231251332
Taxeringsvérde 361851000 467 051 000 467 051000 467 051000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 897 876 824 -
Arsavgifternas andel av totald

réreIsSintﬁkter (%) & 89 i i
Skuldsattning / kvim totalyta, kr 505 748 872 1099
Sparande / kvm totalyta, kr 407 397 353 362
Elkostnad / kvm totalyta, kr 62 62 46 42
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 119 17 112 108
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 63 56 51 45
Energikostnad / kvm totalyta, kr 244 235 209 202
Genomsnittlig skuldréanta (%6) 2,03 2,07 2,47 2,28
Rdntekanslighet (%) 0,61 0,97 117 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsiittning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séittas i relation till behovet av sparande.,

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + viirme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el (totalt 1902 807 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret.
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Réntekdinslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars drsavgifter.

Arsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan skar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregéende érs

Disponering av

med tillhdrande noter.

2024-12-31 resultat Bvriga poster 2025-12-31

Insatser 5683356 - - 5683356
U iy 24 365 573 - ~672 554 23 693 09
underhall
Balanserat resultat 84 043 B4OQ 15 692 802 672 554 100 409196
Arets resultat 15 692 802 -15 692 802 16 969 489 16 969 489
Eget kapital 129 785 571 0 16 969 489 146 755 060
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 101 409 196

Arets resultat 16 969 489

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1 000 000

Totalt 117 378 685

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1102 339

Balanseras i ny réikning 118 481024

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgédr av f8ljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
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Arsredovisning 2025

Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 54 525 879 52262984
Ovriga rérelseintékter 3 193 294 40 720
Summa rérelseintdkter 54719173 52303704
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -27 335103 -26 283182
Ovriga externa kostnader Q -G48 844 -931105
Personalkostnader 10 -2 569 051 -2 519 745
Avskrivningar av materielta anldaggningstillgdngar -6 493 046 -6 280 718
Summa rérelsekostnader =37 346 044 -36 014 749
RORELSERESULTAT 17 372128 16 288 955
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 335998 414 325
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -739 637 -1010 478
Summa finansiella poster -403 639 -596 153
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 16 969 489 15 692 802
ARETS RESULTAT 16 969 489 15 692 802
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark 12, 21 149 824 655 155 712 066
Markanléggningar 13 413 016 424 224
Maskiner och inventarier 14 206 225 244 853
Pégdende projekt 15 1230 553 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 151 674 449 156 381143
Finansiella anléiggningstillgangar

Léngfristiga véirdepappersinnehav 16 10 000 1C 000
Summa finansiella anléiggningstiligngar 10 000 10 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 151 684 449 156 391143
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 216 939 364 746
Ovriga fordringar 17 6 639 529 13 712 689
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 1853 640 1800195
Summa kortfristiga fordringar 8 710 107 15 877 629
Kassa och bank

Kassa och bank 26121 344 10 848 278
Summa kassa och bank 26121 344 10 848 278
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 34 831451 26725 907
SUMMA TILLGANGAR 186 515 200 183 117 050
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Arsredcvisning 2025

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 683 356 5683356
Fond for yttre underhdil 23 693 019 24365 573
Summa bundet eget kapital 29376375 30 048 929
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 100 409 196 84 043 840
Arets resultat 16 969 489 15 692 802
Summa fritt eget kapital 117 378 685 99 736 642
SUMMA EGET KAPITAL 146 755 060 129 785 571
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19, 21 19 209 118 30 48B4 044
Summa langfristiga skulder 19 209 118 30 484 044
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19, 21 11274 926 14 647 851
Leverantérsskulder 2547 670 1264 043
Owvriga kortfristiga skulder 124 938 148 324
Upplupna kostnader och féruthetalda intékter 20 6584188 6787 217
Summa kertfristiga skulder 20 551722 22 B47 435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 515 900 183 117 050
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat 17 373128 16 288 955

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 6 493 046 6280718
23866 174 22569 672

Erhallen rénta 335998 414 325

Erlagd réinta =792 413 -1010 478

K:::ssaﬂode..- fran 13pande verksamheten fére féréindringar av 23 409 759 21973520

rorelsekapital

Féréindring i rérelsekapital

Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -28 883 -388 197

Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 1129 988 -1558 195

Kassaflide fran den I8pande verksamheten 24 510 864 20027 128

Investeringsverksamheten

Férvéiry av materiella anldggningstiligdngar -1786 352 -2 035 880

Kassafléde frén investeringsverksamheten -1786 352 -2 035 880

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan =14 647 851 -7 446 222

Kassafléde fran finansieringsverksamhet ~14 647 851 7 446 222

ARETS KASSAFLODE 8 076 661 3545026

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 24 484 484 20 939 457

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 32561144 24 484 484

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

f\rsredovisningen fér Brf Sefdngerhus nr 4 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsndmndens allménna réd (BFNAR 2012:1), drsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvéints som féregdende ér.

Redovisning av intékter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader f8r bredband, el, fondavséttningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléiggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillaimpas:

Yttertak 3,00 %
Fénster 2,50-300%
Stemme och grund 0,66 - 5,00 %
Stamledningar Vérme 10,00 %
Hissar 2,86 %
D6rrar & portar 2,00 %
Fasader 2,00 %
Stamledningar VA 333-500%
Markanlaggningar 2,50 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ér inte féremdl fér avskrivning.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt,

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond f&r yttre underhdlt fér drets periodiska underhall Iédmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lén med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod,
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Klientmede! klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter bostéder 47 080 197 44 841 099
Balkongavagift 812180 812712
Hyresintakter lokaler 238 631 234 933
Hyresintakter garage 2284218 2260575
Hyresintékter p-plats 1034 328 1046 446
Hyresintékter férrad 379179 428 310
Hyresintdkter Gvr objekt 237720 152183
Hyror carport £05 352 397 230
Intdkter kabel-TV 7200 7 200
Inttikt parkeringsbolag, moms 75 437 o
El, moms 1699 167 1839736
Bastu 3500 3325
Gemensamhetslokal 16 300 23900
Overnattnings-/géistldgenhet 35 000 27 425
Padminnelseavgift 4080 3540
Dréjsmdlsranta 785 262
Pantsdtthingsavgift 26 400 33039
Overlatelseavgift 89 411 75 942
Administrativ avgift 35770 16 268
Andrahandsuthyrning 60 763 58762
Ores- och kronutjdmning 261 97
Summa 54 525 879 52262984
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 49 349 40 720
Farsdkringserséttning 143 925 o)
Summa 193 294 40 720
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 2 551485 2181709
Fastighetsskdtsel utdver avtal 35514 6000
Fastighetsskotsel gérd enl avtal 93 699 57500
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 131 699 90 453
Larm och bevakning 20 480 13 257
Stddning enligt aveal 1113 668 1073728
Stddning utdver avtal 68 710 98 857
Besiktningar 33594 21225
Hissbesiktning 0 12404
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 325500 0
Brandskydd 23 505 26 357
Bevakning 2250 345
Gérdkostnader 18 220 27 600
Gemensamma utrymmen 8 315 1079
Sophantering 74 560 37 021
Garage/parkering 25 455 17 250
Snéréjning/sandning 13875 64 001
Serviceavtal 315 019 259532
Serviceavtal, hissar 112 360 0
Fordon 109 924 37 764
Férbrukningsmaterial 97778 149 703
Summa 5175 609 4266785
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 21150 o
Bostadsrdttsidgenheter (9] 2619
Hyreslokaler 2912 &)
Tvéttstuga 44 297 60177
Trapphus/port/entr 101 40 287
Sophantering/Atervinning 15 750 65 514
Dérrar och l&s/porttele 63 901 53237
Bastu/pool 19 088 0
VVS 52 986 217 101
Vérmeanlaggning/undercentral 22 895 191223
Ventilation 84 327 102 174
Elinstallationer 73717 82 387
Tele/TV/bredband/porttelefon 8 476 30 514
Hissar 13 296 182 17
Tak 21599 1588
Fasader 13 301 C
Fénster 32012 44132
Balkonger/altaner 5100 0
Mark/gard/utemiljs 111 844 124 31
Garage/parkering 224 4711 45 614
Vattenskada 468 545 137 490
Skadeor/klotter/skadegérelse (0] 3268
Summoa 1300 418 1393754
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 119 000 G
Tvdttstuga 316 690 263 384
Entr/trapphus 229 326 643 625
Bastu/pool 35113 0
Gemensamma utrymmen o 98 609
VVS 273503 598 186
Varmeanldggning 16 698 0
Ventilation 43 985 o]
Balkonger/altaner 68 025 0
Garage/parkering 0 68 750
Summa 1102 339 1672 554
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 3758 458 3721573
Uppvéarmning 7161599 7 Q46 977
Vatten 3794501 3382325
Sophd@mtning/renhdllining 1077 264 964 880
Grovsopor o] 6 054
Summa 15 791 822 15121809
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsékringar 682173 646 605
Kabel-TV 317 227 132 608
Bredband 1803 806 1941 477
Fastighetsskatt 1161510 1277 590
Korr. fastighetsskatt 9] =170 000
Summa 39564716 3828280
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1480 5125
Tele- och datakommunikation 41340 89 214
Juridiska atgérder 30 500 70 896
Inkassokostnader 1674 11400
Konstaterade forluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0 15 145
Revisionsarvoden extern revisaor 112125 89 500
Styrelseomkostnader 33073 7 920
Fritids och trivselkostnader 4 587 2000
Fareningskostnader 5996 14 942
Fdrvaltningsarvaede enl avtal 531252 539 670
Korttidsinventarier 29 899 10 775
Administration 109 474 48 756
Konsultkostnader 14 688 7 844
Bostadsratterna Sverige 16 790 C
Féreningsavgifter 15 967 17 919
Summa 948 844 231105
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 308138 298 248
L&n 4198 155 610
Lén - fastighetsskétare 465 364 479 942
Léner till tjgnstemdn 1028 203 897 912
SPP/tjéinstepension/FORA 234 099 146 022
Arbetsgivaravgifter 529 051 537 223
Ovriga personalkostnader (o] 4788
Summa 2569 051 2519 745
Anstélida under dret

Féreningen har haft tre anstéllda

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 739 463 1070 478
Dréjsmdlsréinta 174 ¢
Summa 739 637 1010 478
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 248 695 742 239713 598
Arets inkép 536 009 8 982 144
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 249 231750 248 695 742
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -92 983 676 -84 806 530
Arets avskrivning -6 423 419 -67177 46
Utgdende ackumulerad avskrivning -99 407 095 92983 676
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 149 824 655 155 712 066
I vtgdende restvérde ingér mark med 16 424 744 16 424 746
Taxeringsviérde

Taxeringsvarde byggnad 282 800 000 405 000 GO0
Taxeringsvdrde mark 79 051 000 62 051000
Summa 361851000 467 051 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsviérde

Ingdende 448 509 448 509
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 448 509 448 509
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -24 285 -13 077
Arets avskrivning -11 208 -11208
Utgaende ackumulerad avskrivning -35 493 -24 285
Utgdende restviéirde enligt plan 413 016 424224
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéirde

Ingdende 1218 450 1218 450
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 1218 450 1218 450
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -973 597 -934 969
Arets avskrivning -38 628 -38 628
Utgdende ackumulerad avskrivning -1012225 -973 597
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 206 225 244 853
NOT 15, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans o} 0
Arets investeringar 1230 553 o
Omfort till Byagnad 0] 0
Summa pdgdende arbeten 1230553 0o
NOT 16, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 10 000 10 000
Summa 10 COO 10 000
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NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 25 465 18 255
Skattefordringar 122 377 6297
Momsavrékning (0] 51901
Fordringar samfdllighet/kreditfakturor 51886 30
Transaktionskonto 5702 446 8566 064
Borgo riintekonto 737 355 5070142
Summa & 639 529 13712 689
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025412-31 2024-12-31
F&ruthetalda kostnader 126190 114 101
Farutbet fast skétsel 646 496 604 269
Forutbet férsékr premier 715 592 682173
Forutbet kabel-TV 20 930 103 924
Forutbet bredband 274208 280M
Upplupna intdkter 224 15 617
Summa 1853 640 1800195
NOT 19, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2032-01-21 2,06 % 10106 300 10 456 300
Swedbank hypotek AB 2027-01-25 274 % 4 830 278 4 889 546
Swedbank hypotek AB 0 4156 250
Handelsbanken (0] 7 677 634
Handelsbanken 2026-03-30 0,87 % 3574746 3699 810
Handelsbanken 2026-09-01 0.82 % 7200 000 7 400 000
Swedbank hypotek AB 0 1988 723
Swedbank hypotek AB 2029-04-25 390 % 2 386 360 2431816
Swedbank hypotek AB 2028-04-25 395 % 2386 360 2431816
Summa 30 484 044 45131895
Varav kortfristig del 1 274 926 14 647 851

Om fem &r berétknas skulden till kreditinstitut uppgé till 17 COB8 398 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, sem anges i not 1, ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag
inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskopsér.
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NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 12 629 5Q65
Uppl kostnad Fastskét entrepr 1125 0]
Uppl kostn el 422203 394 963
Uppl kostnad Varme 897 141 941993
Uppl! kostnad Extern revisor 100 000 100 000
Uppl kostn rdntor %0 215 142 991
Uppl kostn vatten 78 321 66 214
Uppl kestnad Soph&mtning 22 911 0
Uppl kostn bredband (o} 260
Uppl kostn semesterléner 153 548 332 632
Berdknade uppl. socicla avgifter 47 6Q0 103 0546
Forutbet hyror/avgifter 4758 495 4 699 343
Summa 6584 188 6787 217
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 151 822 400 151822 400

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséret har endast I8pande underhdll utforts.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-20.

Sundavad W% ok 27

Ort och datum

A

ChrML\o%e

Ordférande

Maja Kq/|sson
Styrelseledamot

agnus Eriksson
Styrelseledamo

Vs )

Mats Karvall
Styrelseledamot

oy ?
Var revisionsberdttelse har ldmnats A% = Qj— 4&}

Grant Thornton Sweden AB
Niklas Elzes
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF Sel@ngerhus nr 4

Org.nr. 789200 - 1115

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér BRF Selangerbus
nr & f5r &r 2025,

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla viésentliga avseenden
réttvisande bild av BRF Seténgerhus nr lis finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflade far &ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r frenlig med @rsredovisningens vriga

delar.

Vi tillstyrker  dGrfor  aott

resultatrikningen och balonsrdkningen.

foreningssttmman  faststéller

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt international Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standorder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberaende i forh&llande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vért yrkesetiske ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrGekligo och

dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
ger bild
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

upprattas och att den en rttvisande enligt
kentroll som den bed&mer &r nodvandig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdlier ndgro vésentiiga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens frmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, néir s& &r tilldmpligt, om férhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsttta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antogondet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upph8ra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra négot ov detta.

Revisorns ansvar

Véra mél @r att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att inneh&ller véra

Jdmno  en revisionsberdttelse som

1(2)

uttalanden, Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt 1SA och god
revisionssed | Sverige alitid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Feiaktigheter kan uppstéd pé grund
cv oegentligheter eller misstag och anses vara visentlign om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
beslut

&rsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instd@lining under hela

revisionen. Dessutom:

identifierar och bedBmer vi riskerna f&r véisentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker cch inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga
och &ndamélsenliga 5r att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken f&ér att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till félid av
cegentligheter &r hégre &n f&r en vasentlig feloktighet som beror
p8 misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens internc
kontroll som har betydelse fér vér revision fér att utforma
till
omstéindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i

granskningsatgtirder som &r lamplige med hénsyn

den interna kontroilen.

utviirderar vi @mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
« drar vi en slutsats em lampligheten i att styrelsen onvéander
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de

antogandet  om upprdttandet  av
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig ostikerhetsfaktor som avser s&dana héndefser eller
férhé&llanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, méste vi | revisionsberattelsen
fésto uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den ostikerhatsfaktorn eller, sfidana
upplysningor uttalandet

&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis

vasentliga om

&r otilirackliga, medifiera om
som inh@mtas fram til! datumet f&r revisionsber&tteisen. Dock kan
framtida handelser eller férh&llanden géra att en forening inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

utvéirderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehé&ilet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
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&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydeisefullo iakttagelser under
revisicnen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen sam vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av @rsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér BRF Seténgerhus nr & for &r
2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt

férsloget | fdrvaltningsberdttelsen och  beviljor  styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet fr rakenskapséaret.

Grund fér uttatlanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néirmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i férhéliande till BRF Seléngerhus nr Y enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat @r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn tili de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, ikviditet och stélining T dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bed&ma féreningens ekonomiska situation och att

tillse att féreningens arganisation ar utformad s& ott bokféringen,

Sundsvall den 27 april 2026,
Grant Thornton Sweden AB

i
C

L
Niklas Elzes
Auktoriserad revisor
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medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter
i Bvrigt kontrolleras pd et betryggande sttt

Revisorns ansvar

Vart mdl betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

+ fdretogit négon &tgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

pd ndgot annat sétt handlat T strid med bostadsrdttslagen,

tilitimplign delar av lagen om ekonomiska fBreningar,

drsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mdl betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
@r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget @r

férenligt med bostadsrdttsfagen.

Rimlig stikerhet &r en hiig grad av stikerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptéicka &tgéirder eller férsummelser som kan
féranleda erséittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férsiag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsrittsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionelit emddme och har en professioneiit
skeptisk instélining under helo revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget i1l dispositioner av féreningens vinst
elier {8riust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskapernc.
Vilke tillkommande granskningsitgérder som utférs baseras pd
vér professionella bedBmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana
&tgarder, omrédden och férhéilanden soem &r vdasentliga for
verksamheten och dér avsteg och &vertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna tgdrder och andra

férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért uttolande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har i

granskat om f8rslaget &r férenligt med bostadsriittslagen.



