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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redogor

fér vad som hént under det g&ngna &ret och vad som planeras fr kommande &r. Arsre-
dovisningen ger dig insyn i féreningen och den visar féreningens ekonomiska stallning och

resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och lds igenom den. ,&rsredovisningen
dr att betrakta som en vardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform ddar det ar bo-
stadsrattsféoreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det ar en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
fordndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrdttslagen, lagen om eko-
nomiska foéreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrédn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, l&ntagare,
kopare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsréattsférening

Vad som dr en vdlskott bostadsrattsforening
kan man sdkert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll ldngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen boér ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-
rattsféreningen. Om problem uppstdr i féren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdnga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mé&ngd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll p& allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om fér-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pd& SBC vill héja kunskapsnivéan och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid fran dig. Genom att ha koll péd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skoéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hdja vardet pd din bostadsratt. Du har nytta
av utbildningarna béde om du sitter i styrelsen
idag och om du ndgon gdng vill géra det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gdrna! Du hittar

véra kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Seldngerhus nr 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till [&sning av ArsredoVISNINGEN ...oiueieeiesiesteeseeseosessessssssssscsssssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsbherattelse .. ... e s. 1
RESUI Ot AKNING ..ttt et e e e e s s. 1
[T o] Fo T g Y=Y 154311 T PR s. 1
[ CeT7=To § il Fo Yo =YY o o | ) 7= s. 1
N Lo oY s. 1
L] o | o =Y o s. 1

FOrvaltningsberdttelse ...ooeeeeeieeieeireeteeeseessesensescessessesssssssessessssssssssesssssssssssssssssssssss Se2
VBRSO N BT N L. e s.2
MedlemsiNTOrMATION ... et e e e s.5
Yo =T Y=Y =Y g s.6
FOrandringar i @get KApital ..o e e e e e e e e s. 7
RESUIEATAISPOSI T ON .\ttt e e et e e e e e e s.7

ReSUIEAtraKNINg ooveieiiiiiriirieineeaeeseessesessessessessossssessessessssssssscsssessesssssscsssesssssssssssscs Se8
BalanSraKNing «oeeeeeeeeeeeeeeeseescessessecescessessessscsscessossssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssss So9

Kassaflodesandlys ..cceeeeeeeireereereeeeceacescescesssssscessessosssssscescsssossssssssscsssssssssssssssssssce Soll

1L - PP - A 17

UNAersKrifter «oueeeeeeeeeeeeeceescesoccosscesssosscosssosscosscosscosscosscosscssssossssssssssssssssssssssssonss s. 22



Brf Seldngerhus nr 4 ,&rsredovisning 2023
789200-4115

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en g&ng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gé&nger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&éser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foéreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séte i Sundsvall.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsforeningen registrerades 1964-09-28. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1970-06-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrdattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Granlo 1:80 1966 Sundsvall

Fastigheten ar férsdkrad hos IF.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1966 och bestdr av 26 flerbostadshus
Vardedret ar 1969.

Féreningen har 716 bostadsratter om totalt 54 410 kvm och 3 lokaler om 202 kvm. Byggnadernas totalyta ar
60329 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Christer Lockne Ordférande
Kenneth Rosell Styrelseledamot
Lars Sandin Styrelseledamot

Magnus Eriksson  Styrelseledamot

Mats Karvall Styrelseledamot
Hans Jonsson Suppleant
Gunnar Pdlsson Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas tvd i féreningen av ledaméterna

Sida 2 av 22



Brf Seldngerhus nr 4 ,&rsredovisning 2023
789200-4115

Revisorer

Niklas Elzes Extern revisor Grant Thornton Sweden AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2063. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 e Byte Radiator och Stamventiler - Vdstravagen 56-58-60-62-64-66
Spolning avlopp kok Vikingavagen 45-59
Platning ( dverdel) och fargning av héghus Vastravédgen 56-72
Utokning av P-platser Vastravdgen 56-64
Polering golv trapphus Vikingavdgen 71-75-59

2022 e Byte Radiator och Stamventiler - Vikingavagen 49-47-45
Byte till sensor styrd belysning tvattstugor - Vikingavdgen 45-75
Byte hangranna & roér Framsida - Vikingavagen 47 A-E
Spolning avlopp kok - Vikingavagen 63-75
Polering golv trapphus Vikingavdgen 65-69

2021 e Mdalning Garage trappor - Véstravdgen 68
Polering golv trapphus - Vikingavdgen 63
Polering golv trapphus - Vastravagen Héghus
Last zoner - Vikingavdgen 45-59
Montering flaggstanger - Vikingavdgen Vdastravdgen
Trafikhinder - Vastravagen Laghus
Byte Garageport Mc-garage - Vikingavdgen 47 E
Stédmur parkering - Vikingavdgen 45
Byte Radiator och Stamventiler - Vikingavagen 51-55-53
Byte Radiator och Stamventiler - Vikingavagen 67-75

2020 e Berdkning varmesystem - Vikingavdgen 69-75-55-53-51
Montering vindskydd uteplatser - Vikingavdgen 63-45
Byte till sensor styrd belysning tvattstugor - Vdstravdgen
Anlaggning av laddpark fér Elbilar med 4 platser - Vastravdgen 56
Omldaggning entre tak norrasidan héghus - Vastravdagen 56-72

Malning Trapphus - Véstravédgen Héghus

2019 e Byte vdrmeshuntar ventilation - Vastravagen héghus
Byte belysning Lgh férrdd - Vikingavagen 63-75
Mdlning av kdllarutrymmen - Vikinga - Vdstravdgen
Malning parkeringslinjer - Vikingavagen 45-75
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2019 o

2018 e

2017 e

2016 e

2015 e

2014 o

2013-2014 o

2013 e

Byte Fonster & balkongdorr balkonger - Vastravagen héghus

Besiktning av Lgh Vatzoner - Vikingavdgen 45-75
Byte av belysning i Centralgaraget - Vastravdgen
Forstdrkning tak carport - Vikingavdgen

Madlning parkering linjer - Vastravagen

Byte Ldssystem - Vikingav-Vdstravdgen

Mdlning av ké&llarutrymmen - Vikingav-Vastravdgen
Ombyggnad lekparker - Vikingavédgen 57-63

Byte trappbelysning - Vikingavagen 45-75
injustering varmesystem - Vikingavdgen 63-67

Byte radiator och stamventiler - Vikingavdgen 63-67
Anldggning Nya Cykelhus - Vikingavdgen 55-49

Malning av kallarutrymmen - Vikinga - Vastravagen

Ny plédtning runt garageportar - Vikingavégen 57-51-45

Bytt franluftsflaktar - Vikingavagen 45-75

Nytt grovsoprum/Fastighetsférrdd - Vastravagen 68

Byte kallvattenstrdk - Vikingavdagen 65-75

Byte kall- och varmvatten avstangningar - Vikingavdgen 65-75
Yttre miljon arbeten Héghus - Vastravdgen 56-72

Energi besiktning samtliga fastigheter - Vastra-Vikingavdgen

Byte Garageportar - Vikingavdgen

Ovk Besiktning och rensning av ventilations system - Vdstra-Vikingavdgen

Renovering tvattstugor - Vdstravdgen 68,72

Byte kdllarbelysning - Vikingavagen

Anldaggning grillplatser - Vikingavdgen-Vdstravdgen

Pl&tning fasad Héghus ovan balkonger dstra sidan - Vastravdgen

Byte Utebelysning stolpar - Vdstra-Vikingavdgen

Byte hissar - Vastravdgen 56,60,72

Installation av passersystem - Vikingavdgen 45-75

Installation av matavfallsbehdllare - Vikingavagen - Vastravdgen
Renovering Tvattstugor - Vastravagen 56,60,64,58,66,74
Renovering Tvattstugor - Vikingavdgen 75,71,65,63

Byte av trapphus- och kdllarbelysning - Vdstravdgen

Renovering altaner - Vikingavdgen 69-75

Byte avinkommande vatten - Vdstravagen 66-68

Utbyggnad av balkonger - Vastravagen Laghus 58-76

Relining avlopp - Véstravagen Laghus 58-76

Installation av passersystem - Vdstravagen 56,58,60,62,64,66.

Utbyggnad av balkonger - Vikingavdgen 69-75

Byte fasad - Vikingavdgen 63-75

Sida 4 av 22

,&rsredovisning 2023



Brf Seldngerhus nr 4
789200-4115

2013 e Byte ldgenhetsddrrar - Vastravdgen Laghus 58-76

Renovering altaner - Vikingavdgen 45-59,65,67

Byte fonster - Vikingavagen 63-75

Byte ldgenhetsddrrar - Vikingavdgen 63-75

Byte avstangningar Kv & Vv - Vdstravagen 60,64,76

Byte avstdngningar Kv & Vv samt rérstrdk - Vikingavagen 47,49
Relining avlopp - Vdstravdagen 56,60,64,68,72

Utbyggnad balkonger - Vikingavdagen 45,47,57,59,63,65,67

Planerade underhall

2024 e Spolning avlopp kék Vdastravagen 56-76

Byte Radiator och Stamventiler Vastravagen 68-70-72-74-76

Ombyggnad av lekparker Vikingvdgen 45- Vastravagen 76

Utoka P-platser Véstravagen 68-72-76 samt géra 10 min P-platser vid ldghusen
Gora nya P-platser Vikingavdgen 67-75 framfoér husen

Avtal med leverantérer

Bredband och telefoni Telia

Fastighetsskotsel Sjolens Fastighetsskotsel AB
Elleverantor EON

Felanmdlan & Jour Riksbyggen

Uppldsning lagenheter Securitas

Hissservice Kone AB

Parkeringsvakt Aimopark

Kreditupplysning Syna

Maskindrivna garageportar ~ Assa Abloy

Kabel TV Tele 2

Ekonomisk forvaltning
Brf/fastighetsférsakring
Trappstddning

Larm Garage

Brand syn

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
IF Férsakring

Rent Av

SOS

Hald & Tesch

Vésentliga héndelser under réikenskapsdret

Ekonomi

Arsavgiften har hajts med 4 % den 1januari 2023.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 908 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 62 och
avgdende medlemmar under &ret var 72. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 898 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 57 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 49 395 218 47 609 295 47 097 031 46 329 071
Resultat efter fin. poster 14 500 987 13 655 351 11420 850 13 444 030
Soliditet (%) 65 59 48 42
Yttre fond 24 251332 23251332 22 251332 21251332
Taxeringsvarde 467 051000 467 051000 402 956 000 402 956 000
Arsovgift per kvm uppldten med 824 ) i )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 90.4 ) i )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsratt 966 1133 1554 1748
Skuldsdattning per kvm totalyta 872 1099 1508 1696
Sparande per kvm totalyta 353 362 351 364
Elkostnad per kvm totalyta, kr 46 42 41 30
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 112 108 110 101
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 45 43 38
Energikostnad per kvm totalyta 209 202 200 174
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,41 2,28 - -
Rdantekanslighet (%) 117 - - -

Féreningen berdknar frdn och med den 1januari 2023 sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som
anges i BENAR 2023:1. Tidigare ar har ej raknats om. Berdkningen av nyckeltalen skiljer sig darmed fran och

med rakenskapsdret 2023, vilket kan medféra bristande jamférbarhet mellan dren.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 1357 684 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 5683356 - - 5683356
Fond, yttre
. 23251332 - 7000 000 24 251332
underhall
Balanserat resultat 57 001742 13 655 351 -1000 000 69 657 094
Arets resultat 13 655 351 -13 655 351 14 500 987 14 500 987
Eget kapital 99 591782 (o} 14 500 987 114 092 769
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 70 657 093
Arets resultat 14 500 987
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1 000 000
Totalt 84158 080
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 885 759
Balanseras i ny rdkning 85 043 839

Den ekonomiska stallningen i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rdrelseintdkter

Nettoomsdattning 49 395 218 47 609 295
Ovriga rorelseintdkter 3 214 240 121189
Summa rérelseintdkter 49 609 458 47 730 483
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -24 754178 -23 562 370
Ovriga externa kostnader 9 -985 243 -921119
Personalkostnader 10 -2 355 517 -2 276 364
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5 924 894 -5718 973
Summa rérelsekostnader -34 019 831 -32478 826
RORELSERESULTAT 15 589 627 15 251658
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 288 649 74 039
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1377 289 -1670 345
Summa finansiella poster -1088 640 -1596 306
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 14 500 987 13 655 351
ARETS RESULTAT 14 500 987 13 655 351
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,&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Maskiner och inventarier 14 357 007 449 371
P&gdende projekt ] 500 000
Byggnad och mark 12,20 152 833 541 148 643 547
Markanldggningar 13 435 432 446 640
Summa materiella anldggningstillgangar 153 625 980 150 039 558
Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 10 000 10 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 10 000 10 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 153 635 980 150 049 558
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 303789 263 545
Ovriga fordringar 16 10 528 625 7731188
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 1444 845 1557 895
Summa kortfristiga fordringar 12 277 259 9 552 628
Kassa och bank

Kassa och bank 10 515 425 10 225 813
Summa kassa och bank 10 515 425 10 225 813
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 22792 683 19 778 441
SUMMA TILLGANGAR 176 428 664 169 827 999
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5683356 5683356
Fond for yttre underhdll 24 251332 23251332
Summa bundet eget kapital 29 934 688 28 934 688
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 69 657 094 57 001742
Arets resultat 14 500 987 13 655 351
Summa fritt eget kapital 84158 081 70 657 094
SUMMA EGET KAPITAL 114 092 769 99 591782
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 45131895 60 264 824
Summa langfristiga skulder 45131895 60 264 824
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 446 222 1461976
Leverantorsskulder 2581201 2 035 406
Skatteskulder 188 481 135158
Ovriga kortfristiga skulder 181747 156 750
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 6 806 350 6182103
Summa kortfristiga skulder 17 204 000 9971393
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 428 664 169 827 999
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 15 589 627 15 251658

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 5924 894 5718 973
21514 521 20 970 631

Erhéllen ranta 288 649 74 039

Erlagd ranta -1413 414 -1682 652

K:':ssaflod(? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 20 389 756 19 362 017

rérelsekapital

Foréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 368 309 -266 414

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1284 486 802 452

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 22 042 551 19 898 055

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anldggningstillgdngar -9 511 316 -3 869 409

Kassafléde fran investeringsverksamheten -9 511316 -3 869 409

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -9 148 683 -22 937156

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -9 148 683 -22 937156

ARETS KASSAFLODE 3382552 -6 908 510

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 17 556 906 24 465 416

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 20 939 457 17 556 906

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Sel@ngerhus nr 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el och fondavsattningar.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,66 -20 %
Maskiner och inventarier 10 %
Markanldggningar 2,5 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Sida 12 av 22



Brf Seldngerhus nr 4
789200-4115

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arscvgifter bostader 43191 365 41892 606
Balkongavgift 339 174 0
Hyresintakter lokaler 221352 202134
Hyresintdkter garage 2300 734 2237 622
Hyresintdkter p-plats 962 590 776 310
Hyresint&kter forrdd 575 646 561682
Hyror carport 388 985 372 035
Intdkter kabel-TV 7 200 7200
El (0] 26 404
El, moms 1221077 1266 244
Elintékter laddstolpe 3244 0
Bastu 4 000 3100
Gemensamhetslokal 9100 7 600
Overnattnings-/gdstldgenhet 34 625 22125
Drojsmdlsréanta 2215 0
Pantsdattningsavgift 31165 150 097
Overldtelseavgift 44117 0
Andrahandsuthyrning 58 520 84 149
Ores- och kronutjdmning 109 -13
Summa 49 395 218 47 609 295
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 6263 2923
Extra statligt stod 2 030 27190
Ovriga intdkter 205 947 60 978
Forsakringsersdattning (0] 17 307
Aterbdring férsakringsbolag (0] 12 791
Summa 214 240 121189
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 2 586 806 2 437 314
Fastighetsskotsel utdver avtal 137 240 202 300
Fastighetsskotsel gard enl avtal 39 063 0
Fastighetsskadtsel gérd utéver avtal 203 221 0
Larm och bevakning 17 305 3416
Stddning enligt avtal 1029 247 993 049
Stdadning utdver avtal 74 486 91113
Besiktningar 3231 0]
Hissbesiktning 10 237 9 647
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 8 679 537 475
Brandskydd 55184 31922
Bevakning 3581 0
Myndighetstillsyn 0 19 610
Gardkostnader 6836 11 606
Gemensamma utrymmen 4 483 538
Sophantering 37 924 0]
Garage/parkering 10 120 0
Snéréjning/sandning 68 817 0
Serviceavtal 463 607 537 975
Fordon 60 743 0]
Forbrukningsmaterial 133 084 82 554
Summa 4 953 894 4958 518
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 11631 0]
Tvattstuga 19 472 50 317
Trapphus/port/entr (0] 2183
Kallarutrymmen 2 344 0
Dérrar och l&s/porttele 26 412 10 913
Bastu/pool o] 3313
Ovriga gemensamma utrymmen 3338 123 582
VVS 231498 268 835
V&rmeanlaggning/undercentral 140 945 156 737
Ventilation 97 938 170 883
Elinstallationer 48139 195 416
Tele/TV/bredband/porttelefon 2 002 14135
Hissar 70 374 11085
Tak -9 031 22187
Fasader 101168 5463
Fonster 6925 2 402
Balkonger/altaner 0 7273
Mark/gérd/utemiljé 194 316 101 987
Garage/parkering 82 687 129 607
Vattenskada 17 793 20773
Skador/klotter/skadegérelse 8 500 4 679
Summa 1056 452 1301769
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Huskropp utvandigt (0] 52188
Tvattstuga 33294 93 863
Entr/trapphus 383500 228 813
Las 1740 0]
Gemensamma utrymmen 16 631 107 904
VVS 339 562 276 240
Elinstallationer (0] 39742
Tak 10 899 0]
Mark/gard/utemiljé (] 205778
Garage/parkering 100 133 ]
Summa 885 759 1004 528
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 2792267 2527523
Uppvdrmning 6 730 662 6 091670
Vatten 3 094 516 2 740 089
Soph&mtning/renhdllning 1327 986 1369 969
Grovsopor 20 919 0
Summa 13 966 350 12 729 251
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdakringar 637 112 579 860
Kabel-TV 124 676 114 283
Bredband 1835700 1630 047
Fastighetsskatt 1294 234 1244 114
Summa 3891722 3568 304
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 4 875 4 625
Tele- och datakommunikation 97 844 109 994
Juridiska &tgarder 63523 65 695
Inkassokostnader 1500 7 466
Revisionsarvoden extern revisor 124181 88 250
Styrelseomkostnader 3 461 2948
Fritids och trivselkostnader 2773 6972
Féreningskostnader 33320 26158
Forvaltningsarvode enl avtal 517 866 503375
Korttidsinventarier 2 445 18 325
Administration 37 694 23918
Konsultkostnader 67 969 33894
Bostadsrdtterna Sverige 16 790 16 790
Foreningsavgifter 11 001 12709
Summa 985 243 921119

Sida 16 av 22



Brf Seldngerhus nr 4
789200-4115

,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 258 040 241260
Lon 209 670 56 160
Lon - fastighetsskotare 457 200 434120
Ovriga arvoden 0 7728
Loner till tjanstemdn 653 235 900 947
Bilersattning skattefri 425 0]
SPP/tjanstepension/FORA 329 014 116 224
Arbetsgivaravgifter 447 933 482788
Léneskatt (0] 29170
Ovriga personalkostnader 0 7 967
Summa 2355517 2276 364
Anstdillda under dret

Féreningen har haft tvd anstéllda

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1377 262 1670 274
Drdjsmdlsranta 7 0]
Ovriga rantekostnader 20 71
Summa 1377 289 1670 345
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 229 628 755 224 425115
Arets inkdp 10 011 316 5203 640
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 239 640 071 229 628 755
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -80 985 208 -75353 029
Arets avskrivning -5821322 -5632180
Utgdende ackumulerad avskrivning -86 806 530 -80 985 208
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 152 833 541 148 643 547
| utgdende restvdérde ingdr mark med 16 424 746 16 424 746
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 405 000 000 405 000 000
Taxeringsvdrde mark 62 051000 62 051000
Summa 467 051000 467 051000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 448 509 0
Arets inkép 0 448 509
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 448 509 448 509
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1869 0
Arets avskrivning -11208 -1869
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 077 -1869
Utgdende restvdrde enligt plan 435 432 446 640

Sida 18 av 22



Brf Seldngerhus nr 4
789200-4115

,&rsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 3200 245 3118 995
Arets inkdp 0 81250
Utgdende anskaffningsvérde 3200 245 3200 245
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 750 874 -2 665 946
Arets avskrivningar -92 364 -84 925
Utgdende avskrivning -2 843238 -2750 871
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 357 007 449 371
NOT 15, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 10 000 10 000
Summa 10 000 10 000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 59 061 168 423
Momsavrdkning (0] 69 676
Klientmedel (0] 6276 567
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 161996
Ovriga kortfristiga fordringar 45 531 0
Transaktionskonto 9 355 859 0
Borgo rantekonto 1068 174 1054 527
Summa 10 528 625 7731188
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 505 900 941503
Forutbet forsakr premier 646 605 616 392
Forutbet bredband 292 340 0
Summa 1444 845 1557 895
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Villkors- Réntesats Skuld Skuld
TILL KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2032-01-21 2,06 % 10 806 300 11156 300
Swedbank hypotek AB 2027-01-25 2,74 % 4 948 814 5008 082
Swedbank hypotek AB 2025-04-25 4,20 % 4231250
Handelsbanken 2025-12-01 0,70 % 7 939 370 8201106
Handelsbanken 2026-03-30 0.87 % 3824874 3949 938
Handelsbanken 2026-09-01 0,82 % 7 600 000 7 800 000
Swedbank hypotek AB 2025-03-25 4,01 % 2 034123 4287 500
Swedbank hypotek AB 2029-04-25 390 % 2 477 272 8 612 500
Swedbank hypotek AB 2028-04-25 395 % 2 477 272 0
Swedbank hypotek AB 2024-02-23 4,68 % 2102 359 4306 250
Swedbank hypotek AB 2024-02-23 4,68 % 2102 359 0
Swedbank hypotek AB 2024-03-25 4,29 % 2 034 124 0
Swedbank hypotek AB -- -- 0 4343750
Swedbank hypotek AB -- -- (0] 4227 282
Summa 52578 117 61726 800
Varav kortfristig del 7 446 222 1461976

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till ca 40 000 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har

slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsaummans med den amortering som planeras

att ske under ndsta rdkenskapsaér.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 322798 300 066
Uppl kostnad Vdarme 1000 030 957 371
Uppl kostnad Extern revisor 100 000 1700 000
Uppl kostn rantor 153 822 189 947
Uppl kostn vatten 296 898 0
Uppl kostn semesterléner 294708 278 356
Berdknade uppl. sociala avgifter 91300 87 500
Férutbet hyror/avgifter 4 546 794 4268 863
Summa 6 806 350 6182103
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NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 151 822 400 151822 400

Styrelsen har inte identifierat ndgra eventualfdrpliktelser.

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsovgiften hdjdes med 5 % fradn den 1januari 2024.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN SELANGERHUS NR 4

Org.nr. 789200 - 4115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen
BOSTADSRATTSFORENINGEN SELANGERHUS NR 4 f&r &r 2023.

for

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN SELANGERHUS
NR s finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och  kassafléde for  dret  enligt
drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med

0 - -
arsredovisningens vriga delar.

Vi darfér  att

resultatrdkningen och balansrékningen.

tillstyrker féreningsstémman  faststdller

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrGekliga och

dndamaélsenliga som grund fér v@ra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
bild

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den interna

upprattas och att den ger en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer Gr ndédvandig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehéller ndgra vdsentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhéllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att innehdller véra

ldGmna en revisionsberdttelse som

1(2)

uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de
beslut

o P
arsredowsnlngen.

ekonomiska som anvéndare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vér revision fér att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsdtgdrder som &r l&mpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
osdkerhetsfaktorn s&dana

om den vdsentliga

upplysningar
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis

eller, om

ar  otillrgckliga, modifiera uttalandet om

som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

méste informera styrelsen om bland annat revisionens

mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver va@r revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fsr BOSTADSRATTSFORENINGEN
SELANGERHUS NR & f&r &r 2023 samt av férslaget till dispositioner

betrgffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i férvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férh&llande till BOSTADSRATTSFORENINGEN
SELANGERHUS NR 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrGekliga och

&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Gr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att

tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

Sundsvall 2024 - 04 - 22

Grant Thornton Swede‘%/

e

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor

2(2)

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vdsentligt avseende:

+ féretagit négon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,

p v
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd
vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sédana
atgdrder, omrdden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra

férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.



Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan ndrvara pd féreningsstdmman kan utéva sin rostratt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den gadller
i hogst ett ar frdn undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem f&r vara ombud, om inte
annat anges i stadgarna. Ingen fdr som ombud féretrdda mer &n en medlem, om inte
annat anges i stadgarna. Medlem som ar under arton &r (underdrig) féretrads av
formyndare. En medlem som ar juridisk person féretrads av den som ar legal
stallforetradare enligt registreringsbevis.

Bitrdade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hogst ett bitrade for att ge

medlemmen majlighet till sakkunnig hjalp pd stdmman i t.ex. ekonomiska, te%misko eller

juridiska frdgor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara
bitrdde, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behdver inte uppvisa fullmakt.
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att vid féreningsstdmman den fora min talan och utéva min
rostratt.
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